UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO NAM PINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sb: 2963/QD-UBND TP.Nam Dinh, ngay 15 thang 8 nim 2023
QUYET PINH

Phé duyét diéu chinh quy hoach tong mit biang du 4n xiy dung tru sé vin
phong va khu dich vu thwong mai tai phlro’ng Loc Vuong, thainh phé Nam
Pinh ciia Cong ty c6 phan 519

[6)% BAN NHAN DAN THANH PHO NAM PINH

Can cir Lugt To 6 chike chinh quyen dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt sira
doi, bo sung mét s6 diéu ciia Ludt Té chirc Chinh phii va Ludt Té chire chinh
quyén dia phirong ngay 22/11/2019;

Can cir Lugt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009; Ludt Quy hoach ngay
24/11/2017; Ludt sira doi, b6 sung mdt sé diéu ciia 37 ludt cé lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Ludt Xdy dung s6 50/201 4/QH13 ngay 18/6/2014; Lugt Xdy dung
$6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 ciia Quoc hii sira doi, bé sung mét sé diéu ciia
Ludt xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham dinh,
phé duyét va quan Iy quy hoach do thi;

Can cir Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 Quy dinh chi tiét mot
$6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Cdan cir Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii vé
sua doi, b6 sung moét sé diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010
vé lap, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach do thi va Nghi dinh 0
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé ndi dung vé quy hoach
xay dung;

Can cir Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia B¢ Xdy dung vé
viéc ban hanh QCVN 01/2021/BXD quy chudn ky thudt quéc gia vé Quy hoach
xdy dung;

Can cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/12/2022 ciia B6 Xdy dung
vé Quy dinh vé ho so nhiém vy va hé so do an quy hoach xdy dung lién huyén,
quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do
thi, quy hoach xay dung khu chicc nang va quy hoach nong thon;

Can cit Nghi dinh sé 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh Phii sira
doi, bo sung mot s6 diéu cua cdc Nghi dinh thuoc linh vuec quan Iy nha nudc cua
Bo Xay dung;

Can cir Quyét dinh sé 1422/0D-TTg ngay 17/9/2020 ciia Thii twéng chinh
phii vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Nam Pinh dén nam
2040, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh s6 1101/0D-UBND ngay 20/6/2014 ciia UBND tinh
Nam Dinh vé viéc phé duyét quy hoach phan khu phwong Théng Nhat, Léc Vieong
trén dia ban thanh phé Nam Dinh;
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Can cit Quyét dinh s6 46/0P-UBND ngay 09/01/2017 ciia UBND tinh Nam
Dinh vé viéc phé duyét chii truong dau tw dw dn Xdy dung try sé van phong va
khu dich vu thwong mai tai phuwong Loc Vwong, thanh phé Nam Dinh;

Can cir Quyét dinh s6 1329/0D-UBND ngay 5/7/2023 ciia UBND tinh Nam
Dinh vé viéc phé duyét diéu chinh Quyét dinh chii trwvong dau tw dw dn Xay dung
tru s van phong va khu dich vu thwong mai tai phuwong Léc Vieong, thanh pho
Nam Dinh;

Can cir Quyét dinh s6 2722/QD-UBND ngay 21/7/2023 ciia UBND thanh
phé Nam Dinh vé viéc thanh ldgp Hpi dong tham dinh diéu chinh quy hoach tong
mat bcfng Dy an: Xay dung tru so van phong va khu dich vu thuwong mai tqi
phuong Loc Vieong, thanh phé Nam Dinh;

Can cir van ban s6 1598/SXD-QH ngay 08/8/2023 ciia S¢ Xay dung vé viéc
¥ kién vé ho so diéu chinh quy hoach tong mdt bang di an xdy dung tru sé van
phong va khu dich vu thwong mai tai phwong Loc Vieong, thanh phé Nam Dinh
ciia Cong ty c¢é phdn 519;

Xét dé nghi tai to trinh so6 177/TTr-CTy ngay 17/7/2023 ciia Cong ty c6
phan 519;

Xét théng bdo s6 65/TD-P.OLDT ngay 9/8/2023 ciia Phong Qudn 1y dé thi
vé viéc Théng bdo két qua tham dinh diéu chinh quy hoach tong mdt bang dw dn
xdy dung tru so van phong va khu dich vu thwong mai tai phuong Loc Vuong,
thanh pho Nam Binh cia Céng . o phan 519;

Theo dé nghi tai to trinh s6 123 [TTr- -POLDT ngay 09/8/2023 ciia Phong
Qudn Iy dé thi thanh phé vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach téng mdt bang
dy an xdy dung try so van phong va khu dich vu thwong mai tai phuong Loc
Virong, thanh phé Nam Dinh ciia Cong ty ¢é phan 519, va dé nghi tai van bdan sé
912/VP-BT ngay 15/8/2023 ciia Vin phong HDND-UBND thanh phé.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh quy hoach tong mat bang du an xay dung try sé
van phong va khu dich vu thuong mai tai phuong Loc Vuong, thanh ph6 Nam
Dinh cua Cong ty co phan 519 véi cac ndi dung chu yeu sau:

I. Tén d0 4n: Diéu chinh quy hoach tong mit bang dir an xay dung try sO van
phong va khu dich vu thuong mai tai phuong Loc Vuong, thanh phb Nam Pinh
ctia Cong ty cb phan 519.

II. Pia diém quy hoach: phuong Loc Vuong, thanh ph6 Nam Dinh.

II1. Cha ddu tu: Cong ty c6 phan 519.

IV. Pon vi 1ap d6 an: Cong ty CPXD va tu van xay dung Nam Pinh

V. Noi dung quy hoach:

1. Vi tri, pham vi, ranh giéi, quy md, tinh chat khu vuc 1ap quy hoach:

- Khu dat quy hoach nam tai phia Bac phudng Loc Vuong — thanh phd Nam
Dinh, Tong dién tich khu vuc quy hoach 1a: 5.302 m?, Dy bao s6 lao dong trong
khu vyc du an 1a 20 nguoi.

- Ranh gi6i khu dat duoc giéi han nhu sau:

+ Phia Bic giap QL10;

+ Phia Nam giap khu dan cu;

+ Phia Dong giap khu dan cu;

+ Phia Tay gidp duong hién trang;



- Tinh chat:

+ La khu vyce Try s¢ van phong va khu dich vy thuong mai ¢6 quy mo cap
khu vuc, két hop giita yéu t6 hién dai va truyén thong, phi hop véi tong thé khong
gian chung ctia khu vuc quanh QL10 néi chung va khu vuc quanh Dén Tran nbi
riéng.

+ La khu vyc phat trién dich vu thu:omg mai dugc dau tu xay dung dong bo,
gop phan phat trién dich vu thuong mai dia phuong gan lién voi dich vu du lich
1& hoi cua khu di tich lich st - van hoa dén Tran.

2. Quy hoach sir dung dat:

BANG THONG KE SU DUNG PAT

Dién
STT Loai dit tich Ty 18(%)
(m2)
| | Patdu an 5.302 100
1 | Pat xdy dyng cong trinh 1.589,4 29,98
- f}ét xdy dyng cong trinh chinh (tinh | | /o, o 2743
mat do xay dung)
- Pat xay dung nha thuong tryc va cac 1349
hang muc ha tang k¥ thuéat ’
2 | bit ciy xanh mat nudc 1.395,7 26,32
3 | bét giao thong , bii dd xe 641,40 12,10

3. T6 chirc khong gian, kién tric, cinh quan:

- Khu nha hang, nha kho, ctra hang duogc bd tri ndm tai khu vuc mat tiép
giap voi QL10, giap cong chinh ctia khu vuc dé moi d6i tugng cé thé tiép can mot
cach dé dang nhét, tao hiéu tng thi gidc vdi cac cong trinh ¢ hinh thai kién tric
dep, thu hut tam nhin, thu hat thuc khach, nguoi tham gia cac dich vu vui choi,
giai tri, dn udng.

- Khu xay dyng tru s¢ van phong: duoc bd tri tai phia Nam khu dat, gan
khu vuc céng phu va h¢ théng nha xe, bii d6 xe, dam bao thuén loi cho viéc quan
1y hoat dong chung cua toan khu.

- Khu vui choi giai tri dugc bé tri tai phia Nam khu dét, dam bao khoang
tiép can dong déu gitta cac khu vuc tru s& van phong, nha hang va khu sinh thai
cdy xanh, hd nudc.

- Khu k¥ thuat, phu tro (bao gdm: bé xur Iy nudc thai, nha k¥ thuat PCCC,
tram dién, nha may bom, phat, bai dd xe ...) duoc bd tri tai gan ranh gidi khu dit,
it anh hudng nhat dén khu vue dich vu.

- Khu cay xanh, hd nudc, choi nghi: duge bo tri 1éch vé phia Pong khu dat
dé hinh thanh khu sinh thai canh quan riéng, it chiu anh hudng ciia cac khu vuc
dong duc nhu nha hang, khu vui choi vira tao dung canh quan cho toan khu vira
tao khong gian nghi ngoi cho thuc khéach, du khéach sau cac hoat dong vui choi,
gidi tri. Tai cac khu vuc con lai b6 tri cay xanh theo dang két hop vira tap trung
vira phan tan gan véi canh quan cta timg cong trinh chinh (nha hang, nha kho va
cura hang, try s¢ van phong)

- B6 tri 02 16i vao dau ndi vé6i tuyén dudng gom cua QL10 va tuyén giao
thong hién co tai phia Tay khu dit.
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4. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat:

4.1. Quy hoach giao thong

Thlet ké san duong noi bo theo hudng két hop gitta yéu t6 dam bao tinh
lién hoan vé giao thong ndi khu, két ndi thuan lgi véi cac truc giao thong bén
ngoai dong thoi co phuong an thiét ké theo yéu to tao diém nhan canh quan theo
dang duong dao

4.2. Quy hoach tho4t nudec:

- Hé théng thoat nudc mua duge thoat ra kénh cap 3 phia Bic khu dat. Thiét
ké hé thdng thoat nudc mua chay doc theo cac truc dudng quy hoach. Hé théng
thoat nudc mua 14 rdnh thu nudc mua B300 va dng HDPE D200.

- Hé théng thoat nudc thai:

+ Hé thdng thoat nude thai ctia khu vuce quy hoach bao gdm 1 bé xtr 1y nuée
thai va mang ludi duong dng, ga thu nude thai tir cic cong trinh try sd, cong trinh
dich vu dan dén bé xir 1y.

+ Bé xir Iy nudc thai dugce quy hoach véi cong suat 5m3/ng d nam phia Tay
Nam khu dat. Nudc xir 1y theo tiéu chuan s& duoc thoat ra cong thoat nudc chay
doc duong gom QL10 tai phia Bic khu dit.

+ Pé tiét kiém dat va don gian trong quan ly van hanh, hé théng cong thoat
nudc thai ¢ day sé 1a hé thong tu chay, do dbc doc cong 1=1/D.

+ Céc tuyén cong thoat nudc thai dugce bb tri chi yéu di trén dai cy xanh,
tham co, doc theo cac tuyen cong thoat nudc thai bd tri cac hd ga véi Kkhoang cach
trung binh 30m + 50m nham thu nudc va kiém tra mang ludi, cac tuyén céng nude
thai str dung cong tron D400.

4.3. Quy hoach thu gom va xt ly CTR

- Quy hoach kho chura rac tai phia Nam try s van phong lam viéc.

- Chat thai ran sinh hoat (CTR) tr cac cong trinh, khu dich vu s€ dugc phan
loai riéng ngay trong ting cong trinh. Viéc phan loai phai dam bao tach riéng
CTR. Cac CTR nay duogc tap trung tai vi tri quy dinh trong tirng cong trinh va
duoc thu gom dua vé kho chira rac.

- Béi voi cac tuyén duong trong khu dat s& bo tri cac thung rac cong cong
dé thu gom rac sinh hoat do nguo1 lao dong, thuc khach, du khach xa ra. CTR tu
cac thung nay s€ duge thu gom dinh ky dua vé kho chira rac.

4.4. Quy hoach cap dién

- Ngudn dién cap cho khu dat quy hoach du kién ldy tir dwong day trung
thé cua dién luc thanh phé chay doc QL10.

- Xay dung méi duong dién trung thé 22kV chay doc ranh gidi phia Tay
khu vuc quy hoach két ndi dén tram bién ap quy hoach va 1 tram bién ap phia Tay
Nam khu dat quy hoach (cong suat 180kVA/22-0,4kV) cung cap dién cho cac
cong trinh trong khu dat quy hoach.

- Xay dung hé théng dién san xuat, sinh hoat va chiéu sang bang cac dudng
day cap ngam ha ap.

4.5. Quy hoach cap nudc:

- Ngu0n cap nudc cho khu vuc du an duoc dau ndi tir hé théng cap nudc
thanh phd hién dang chay doc theo tuyén duong gom truc QL10
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- Xay dung h¢ théng cap nude sach doc theo cac tryc duong bang cac duong
ong OD40 cip nudc dén ting cong trinh. Do sdu dit 6ng trung binh 0,7m (tinh
dén dinh 6ng). Tai cac gbc chuyén va tri tri van, té, cut c6 bd tri gbi dd BTCT.

- Tai cac nlt cua mang ludi bd tri van khoa dé c6 thé stra chita tung doan
6ng khi can thiét. Cac tuyén 6ng cap nudc duoc bd tri trén mit bang phu hop véi
quy dinh so véi cac tuyén ki thuat ngam khac.

- Hé théng cép nude ciru hoa cho khu vue dy an dy kién 13 hé théng cuu
hoa ap luc thap. Cac hong ciru hoa s& duoc nghién ciru bd tri cu thé trong giai
doan tiép theo. Khi c6 chdy xay ra, xe ciru hoa s& hat nudc tir cac try nay dé tién
hanh ctru hoa. Ngoai ra c6 thé tan dung ngudn nudc tir ho sinh thai dé tién hanh
ctru hod khi c6 chay xay ra.

(C6 hé so chi tiét kém theo)

5. Hang muc uvu tién dau tu va nguon luc de thue hién:

Pau tu xay dung ddéng bd cac hang muc ha ting k¥ thuat theo quy hoach dé
hinh thanh try s van phong va khu dich vu thuong mai.

Nguén luc dé thuc hién: Vén chi sé hiru, von vay va cac nguén von hop
phap khéc;

6. T6 chirc thye hién:

Giao Phong quan 1y d6 thi thanh phd Nam Binh phdi hop cing UBND
phuong Loc Vuong va cac don vi lién quan tham muu t6 chic céng khai quy
hoach theo quy dinh.

Quy hoach dugc duyét tai Piéu 1 1a co s0 phap 1y cho viéc Quan ly xay
dung va to chirc trién khai thuc hién cac budc tiép theo

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong HDND- UBND thanh phd; Thi trudng cac don vi: Phong
Quan 1y d6 thi, Phong Tai nguyén va Méi truong; UBND phuong Loc Vuong,
Cong ty c6 phan 519 va cac don vi c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét

dinh nay./.
Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Lanh dao UBND TP; KT. CHU TICH
- Nhu diéu 2; PHO CHU TICH
-Luu VT; BT. S *

Tréin Huy Thanh
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